Grdhundens samfdllighetsforening

Nyhetsbrev, oktober 2024

Hej,

Vi ndrmar oss I6rdagen den 19 oktober dd& vi traffas for hdstens gemensamma
stdddag. Samling och start p& ndrmaste garageplan kl 10:00 och ndr vi ar klara
kl 12:00 traffas vi pd garageplan 1dar det bjuds pd korv och fika. Tillsammans
med trddgdrdsgruppen har vi uppdaterat att-géra-listan som gdr att Idsa i
bilaga och p&d hemsidan www.grahunden.se. Hoppas alla kan vara med!

| detta nyhetsbrev vill vi uppdatera er om vad som hdnder nar det gadller bland
annat elanldggning, laddstolpar, postlddor med mera. For att detta ska bli
ndgorlunda begripligt vill vi borja med att beskriva vad samfdllighetsforeningen
har uppgifter och ansvar.

Samfdllighetsforening och anldggningsbeslut

Ndar vdara radhus byggdes 1969 ansckte markdgaren och byggherren AB Mdlarhus
om att bilda en s& kallad gemensamhetsanldggning for fastigheterna Grdhunden
3-76. Vid en lantmateritorrattning beslots i ett anldggningsbeslut att den
gemensamma anldggningen (Ga:l) som dr beldgen pa fastigheten Grdhunden 2
ska omfatta:

¢ Anldggningar och ledningar for vatten och avlopp, elektricitet, telefon,
radio och television

e Parkeringsplatser och garage

e Vdagar och andra forbindelseleder

e Lekplatser och parkanlaggningar

e Elektrisk ytterbelysning

| samband med beslutet att inratta den gemensamma anldggningen beslét de
nya fastighetsdgarna (d v s de som d& hade kopt var sitt radhus i omrddet) att
bilda en samfallighetsférening med uppgift att skdta forvaltning och underhdll av
den gemensamma anldggningen. Med andra ord dr vi som dger de 74 radhusen
ocksd deldgare i den gemensamma anldggningen med lika stort ansvar for att
anldggningen fungerar och underhdlls.
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Ar 2009 meddelade Arbetsmiljéverket att sophdmtning i tranga
smdhusomrdden mdste upphoéra. Da beslot samfalligheten vid en extra stdmma
att ansdka hos Lantmdateriet om att utéka den gemensamma anldggningen med
gemensam sophantering, d v s sopkdrlen som nu finns ute vid Grdhundsvdgen.
Lantmadteriet beslutade enligt samfdllighetens forslag.

Sammanfattningsvis s& betyder detta att vad som dr gemensamt dr sddant som
framgdr av anldggningsbeslutet. Samfdllighetsforeningen far bara hantera
sddant som rér skotsel och underhdll av den gemensamma anldggningen.
Foreningens ansvar och arbetssdtt regleras i sin tur i lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfdlligheter samt féreningens stadgar. Stadgarna hittar du pd
www.grahunden.se.

PostNords krav om att flytta vara postlador till anvisad gemensam plats
Styrelsen har utifrdn beslutet som fattades vid foreningens ordinarie arsstdmma i
april 2024 samt i samrdd med PostNord undersdkt de mest lampliga platserna
att placera gemensamma postlddor. Vi har nu éverldmnat en handlingsplan till
PostNord som innebdr att vi placerar de gemensamma postlddorna vid de
garagegavlar som vetter in mot atriumhusen. Handlingsplanen strdcker sig
tidsmdssigt fram till mitten av april 2025 och innefattar dven att féreningen
ansoker hos Lantmdteriet om att f& Idgga till gemensamma
"postutldmningsanordningar” till anldggningsbeslutet.

Ett tilldgg till anldggningsbeslutet dr, enligt styrelsens bedémning, nédvandigt f6r
att tydliggora att ansvaret for inkdp, montering, skotsel och framtida underhdll
av postlddorna ska hanteras av féreningen. En alternativ 16sning ar att 74
fastighetsdgare ska teckna markuppldtelseavtal med samfdllighetsféreningen
och sjdlva ordna s& att gemensamma postlddor kommer pé plats. Styrelsen anser
att denna I6sning skulle innebdra en allt f6r stor oldgenhet och otydlighet vad
gdller ansvar for den enskilde fastighetsdgaren och for foreningen.

Byte och renovering av elkablar vid garageplan 1

Projektet som bdrjade med ett kabelbrott till en av fastigheterna i radhuslénga 2
har precis avslutats och nu har vi har nya elkablar och ny asfalt pd plats. Ett
omfattande men nédvdndigt projekt. Styrelsen arbetar vidare med att planera
for ett i fortsdttningen kontrollerat renoveringsarbete ddr anldggningen i sin
helhet renoveras, kablar byts och skyddas pd& ett modernt sdtt. | planen ingar
dven att férbereda anléggningen for installation av laddstolpar.
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| projektet pd garageplan 1 har det ocksd visat sig att anldggningsbeslutet inte
ger tillracklig vagledning om vad som &r den enskilda fastighetsdgarens ansvar
och vad som dr ett gemensamt ansvar. Styrelsen utreder ddarfér om féreningen i
en ansékan om omprdvning av anldggningsbeslutet dven ska fortydliga
avgrdnsningar vad gdller just anldggningar och ledningar. Ett nytt
anlaggningsbeslut ska ocksd innehdlla en mojlighet for féreningen att debitera
enskilda medlemmar sdrskilt fér laddning av elfordon.

Insamling och sortering av forpackningar

Regeringen har beslutat om nya regler f6r forpackningsinsamling som bland
annat innebdr att fastighetsndra insamling (FNI) ska inféras senast den 1 januari
2027. Styrelsen utreder dels hur fastighetsndra insamling ska hanteras i praktiken
samt om dven detta krav innebdr att vi behdver gora tilldgg i
anldggningsbeslutet.

Kallelse till extra foreningsstimma den 19 november

Mot bakgrund av vad vi beskrivit i detta nyhetsbrev kommer styrelsen att kalla
samtliga medlemmair till en extra féreningsstdmma den 19 november 2024. Om
styrelsen ska anséka om omprdvning av ett befintligt anldggningsbeslut krdvs ett
beslut av stdmman. Kostnaden for en Lantmdateriférrattning kommer att férdelas
utifrdn nuvarande andelstal, d v s lika f6r alla. En forrattning underlattas och
minskar ddrmed kostnaden om det finns fullmakter fran féreningens samtliga
fastighetsdgare. Styrelsen avser att forbereda sddana fullmakter fér underskrift
vid stdmman men vi kommer dven att beséka er som inte kan delta. Formell
kallelse och stammohandlingar kommer att finnas tillgangliga pé& foreningens
hemsida www.grahunden.se frdn och med den 5 november.

Tveka inte att héra av er till styrelsen med frdgor om detta eller annat som beror
foreningens ansvarsomrdade. Du ndr oss pd styrelsen@grahunden.se

Vdnliga hdlsningar
Stefan Nordin, ordférande

P.S Om du vill att nyhetsbrev och annan information fran styrelsen ska skickas till
dig med e-post dr vi tacksamma om du meddelar aktuell e-post adress till
styrelsen@grahunden.se D.S
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